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z dnia 17 kwietnia 2025 . W é J T
Zatwierdzony przez ......./ ... i vninens

UCHWALA NR XVIII/00/2025
RADY GMINY SZCZAWA

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skitad mieszkaniowego
zasobu Gminy Szczawa oraz tymczasowych pomieszczen.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. 2024 poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023 poz. 725) Rada Gminy Szczawa
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwale stosuje sie do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Szczawa o ktéorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2023 poz. 725).

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j
Dz.U. 2023 poz. 725)

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Szczawa;
3) Wéjcie - nalezy prze to rozumieé¢ Wojta Gminy Szczawa;

4) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b Gminy
Szczawa;

5) lokalu - nalezy przez to rozumiec lokal zgodnie z definicjg okredlong w ustawie;

6) umowie najmu socjalnego lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowg najmu
socjalnego lokalu zgodnie z definicja okreslong w ustawie;

7) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie
zgodnie z definicjg okreslong w ustawie;

8) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig uzytkowg
lokalu zgodnie z definicjg okreslong w ustawie;

9) powierzchni pokoi lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pokoi
w lokalu;
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10) wiascicielu - nalezy przez to rozumie¢ wiasciciela w rozumieniu ustawy;

11) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do Wojta z wnioskiem
o wynajecie lokalu mieszkalnego;

12) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe,
o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1335);

13) dochodzie - nalezy przez to rozumieé dochéd w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1335);

14) kwocie najnizszej emerytury - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej
emerytury ogtaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski” na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1631 ze zm.)

15) posiadaniu centrum zyciowego w Gminie Szczawa - nalezy przez to rozumiec
udokumentowanie przez wnioskodawce oraz osoby objete wnioskiem faktycznego
zamieszkiwania na terenie Gminy Szczawa;

16) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumieé pobliska miejscowos¢ zgodnie
z definicjg okreslong w ustawie;

17) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomng okreslong
w przepisach ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U.
2024 poz. 1283)

18) trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ zamieszkiwanie za
zgodg wilasciciela w lokalu, w ktérym na jedng osobe w gospodarstwie
wieloosobowym przypada nie wiecej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi, natomiast
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie wiecej niz 10 m? powierzchni tacznej
pokoi, z uwzglednieniem dodatkowej powierzchni 15 m? dla oséb niepetnosprawnych,
o ktérej mowa w ustawie o dodatkach mieszkaniowych, a takze zamieszkiwanie
w pomieszczeniach nienadajacych sie na staty pobyt ludzi w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego;

19) skierowaniu — nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego lub tymczasowego pomieszczenia wydany przez
Woajta lub przez osobe dziatajaca z jego upowaznienia;

20) lidcie - nalezy przez to rozumie¢ liste 0s6b zakwalifikowanych do wynajecia lokalu
mieszkalnego;

21) Zespole doradczym ds. mieszkaniowych - Zespole powotanym Zarzgdzeniem
Woéijta.
Rozdzial 2.

Wynajmowanie lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony osobom
pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych.

§ 3. 1. Wnioskodawca w dniu ztozenia wniosku o wynajem lub podnajem lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony winien spetnia¢ nastepujace kryteria tacznie:
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1) zamieszkiwaé stale i posiada¢ centrum zyciowe na terenie Gminy Szczawa.
W przypadku pozytywnej weryfikacji, posiadanie centrum zyciowego w Gminie nalezy
udokumentowac takze w p6zniejszym okresie, do czasu wydania skierowania. Brak
posiadania centrum zyciowego na terenie Gminy Szczawa lub jego utrata skutkuje
odrzuceniem wniosku.

2) pozostawaé w trudnych warunkach mieszkaniowych;

3) $redni miesieczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego, za
okres 3 miesiecy poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku o wynajecie lokalu
mieszkalnego nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

4) nie moze posiadaé tytutu prawnego do innego lokalu.

Rozdziat 3.
Pierwszenstwo najmu

§ 4. 1. W przypadkach okreslonych w §3 pierwszefstwo najmu lub podnajmu lokalu
mieszkalnego przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czesciach objetych
ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

2) zamieszkujg w budynkach Iub ich czesciach przeznaczonych do rozbiérki na
podstawie stosownej ostatecznej decyzji wiasciwego organu architektoniczno-
budowlanego ze wzgledu na planowane inwestycje gminne dotyczace budowy
infrastruktury lub budownictwa mieszkaniowego;

3) uzyskaly petnoletnos¢ w placéwce opiekunczo-wychowawczej, zawodowej rodzinie
zastepczej, niezawodowej rodzinie zastepczej lub rodzinnym domu dziecka, pod
warunkiem, Zze z wnioskiem o wynajecie lokalu mieszkalnego wystgpig w ciggu 3 lat
od uzyskania petnoletnosci, a w w/w placowkach przebywaty co najmniej rok;

4) posiadaja (wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem) znaczny stopien
niepetnosprawnosci lub catkowitg niezdolnos¢ do pracy i samodzielnej egzystencii

5) sg rodzicem lub opiekunem prawnym majgcym na utrzymaniu dziecko posiadajace
orzeczenie 0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci, o ktéorym mowa w ustawie z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b
niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. 2024 poz. 44 z p6zn. zm.) - bezterminowo, albo
w przypadku posiadania przez dziecko orzeczenia o niepetnosprawnosci, ktérg datuje
sie od urodzenia lub gdy dziecko nie jest zdolne do samodzielnej egzystencji, a takze
w przypadku orzeczenia o niepetnosprawnosci dziecka do 16 roku zycia,
wymagajgcego statej lub dtugotrwatej opieki.

2. W razie spetnienia przestanek, o ktérych mowa w ust. 1, przez wigcej osdb,
decyzja o przyznaniu pierwszenstwa nalezy do Wéjta, po uzyskaniu opinii Gminnej
Komisji Mieszkaniowej.
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Rozdziat 4.
Najem socjalny lokalu

§ 5. Prawo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego maja osoby spetniajace w dniu
ztozenia wniosku nastepujgce kryteria tacznie:

1) nie majq tytutu prawnego do innego lokalu,

2) ktorych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego za okres 3 miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku
o wynajecie lokalu mieszkalnego nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym lub 75% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. 1. W przypadkach okreslonych w §5 pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal wskutek katastrofy budowlanej lub wskutek kleski zywiotowej, pozaru
oraz innych zdarzen losowych;

2) zamieszkujq w budynku lub jego czesci:

a) przeznaczonym do rozbidrki na podstawie stosownej ostatecznej decyzji, ze
wzgledu na planowang inwestycje gminng,

b) objetym ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru
budowlanego;

3) w wyroku Sadu nakazujgcym oproznienie lokal maja przyznane uprawnienie do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

4) posiadaja (wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem) znaczny stopien
niepetnosprawnosci lub catkowitg niezdolnos¢ do pracy i samodzielnej egzystencji;

5) uzyskaty petnoletnosc¢ w placdéwce opiekunczo-wychowawczej, zawodowej rodzinie
zastepczej, niezawodowej rodzinie zastepczej lub rodzinnym domu dziecka, pod
warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu wystapig w ciggu 3 lat od
uzyskania petnoletnosci, a w w/w placéwkach przebywaty co najmniej rok;

6) zameldowane sg na pobyt staty, zamieszkujg stale, posiadajg centrum zyciowe na
terenie miejscowosci Szczawa co najmniej 3 lata przed dniem ztozenia wniosku i je
udokumentuja.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy socjalnego najmu innego lokalu niz dotychczas
zajmowany przystuguje rowniez osobom, ktére spetniajg przestanki zawarte w §9.

3. W razie spetnienia przestanek, o ktérych mowa w ust. 1, przez wiecej oséb,
decyzja o przyznaniu pierwszenstwa nalezy do Wéjta, po uzyskaniu opinii Zespotu do
spraw mieszkaniowych.

§ 7. 1. Realizacja wyrokdw eksmisyjnych (wyrokéw nakazujacych opréznienie fokalu)
nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem,
z uwzglednieniem kolejnosci dostarczenia odpisu prawomochego wyroku przez
wierzyciela lub osobe posiadajgcq uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu.
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2. Woéjt, w uzasadnionych przypadkach, moze wydac skierowanie realizujgc wyrok
eksmisyjny (wyrok nakazujacy oproznienie lokalu) z pominieciem kolejnosci
w szczegodlnosci, gdy:

1) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie srodkami
finansowymi Gminy;

2) nalezy wyeksmitowaé osobe wystepujaca w razacy lub uporczywy sposob przeciwko
obowigzkowi porzadku domowego;

3) przedtozono ostateczng decyzje organu nadzoru budowlanego dotyczaca
koniecznosci wykwaterowania oséb zamieszkujgcych w lokalu.

3. Realizacja uprawnien os6b eksmitowanych na mocy jednego wyroku nastgpuje
poprzez zawarcie jednej wspolnej umowy najmu socjainego lokalu, z zastrzezeniem
ust. 5.

4. W przypadku wydania odrebnych wyrokéw eksmisyjnych (wyrokéw nakazujacych
oproznienie lokalu) wzgledem oséb zamieszkujacych w tym samym lokalu, realizacja
wyrokéw nastepuje poprzez zawarcie jednej wspdlnej umowy najmu socjalnego lokalu,
z zastrzezeniem ust. 5.

5. Dopuszcza sie zawarcie dwoch lub wiecej odrebnych uméw najmu socjalnego
lokalu, bedacych realizacjg jednego wyroku eksmisyjnego w sytuacji:

a) wystepowania przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem
sgdowym;

b) braku odpowiedniego lokalu spetniajgcego kryteria ustawy, gdy realizacja wyroku jest
konieczna z uwagi na zasady racjonalnego gospodarowania zasobem i powierzonymi
srodkami finansowymi.

6. W ramach realizacji wyrokéw eksmisyjnych (wyrokdw nakazujacych opréznienie
lokalu) z zasobu mieszkaniowego, z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, dopuszcza sie wydzielenie aktualnie zajmowanego lokalu do zasobu
z mozliwoscig najmu socjalnego lokalu i wynajecie jako socjalnego lokalu, w sytuacji gdy
struktura i standard lokalu jest odpowiedni z punktu widzenia zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem, pod warunkiem, ze osoby zajmujace lokal nie wykraczaty
W sposoéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

§ 8. Umowy najmu socjalnego lokalu zawierane sg na czas oznaczony.

§ 9. Po uptywie okresu najmu socjalnego lokalu, z dotychczasowym najemca tego
lokalu mozna zawrze¢ nowa umowe tego samego lub innego lokalu na czas oznaczony,
jesli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

Rozdziat 5.
Tymczasowe pomieszczenia

§ 10. 1. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera sie z osobg, wobec
ktérej wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono
obowigzek oproznienia lokalu stuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez
prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.
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2. Umowy najmu tymczasowych pomieszczen zawiera sie¢ na czas oznaczony,
nie krotszy niz miesigc i nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

3. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia mozna po uptywie oznaczonego
w niej czasu przedtuzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sig¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

4. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi w sytuacjach
wskazanych w art. 25d ustawy.

Rozdziat 6.
Zamiana lokali

§ 11. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) zamiana na lokal o zblizonym metrazu jest wywotana uzasadniong potrzeba
zmiany lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego; koszty zwigzane
z remontem lokalu stanowigcego przedmiot zamiany obcigzaja przysztego
najemce;

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni tacznej pokoi lub uzytkowej
przy uwzglednieniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym;
koszty zwigzane z remontem lokalu stanowigcego przedmiot zamiany obcigzajg
przysztego najemce;

¢) najemca lokalu i osoby uprawnione do zamieszkiwania wystgpig o dokonanie
zamiany na wiekszg liczbe lokali z powodéw rodzinnych lub spotecznych, pod
warunkiem, ze wskutek takiej zamiany nastapi rozdzielenie faktycznie
funkcjonujacych w dotychczas zajmowanym lokalu odrebnych gospodarstw
domowych, pod warunkiem, ze suma powierzchni wynajetych lokali nie przekracza
znacznie powierzchni lokalu opuszczonego; koszty zwigzane z remontem lokalu
stanowigcego przedmiot zamiany obcigzajg przysztego najemce;

d) najemcy dwdch lub wiekszej liczby lokali wystapig o zamiane lokali pomiedzy
soba; w przypadku, gdy najemca zalega z optatami czynszowymi i optatami
niezaleznymi od wtasciciela, dokonanie zamiany moze nastgpi¢ dopiero po
wczesniejszym uregulowaniu zalegtosci przez dtuznika; koszty zwigzane
z remontem lokalu stanowigcego przedmiot zamiany obcigzajg przysztego
najemce;

e) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni tacznej pokoi lub uzytkowej,
za$ najemca badz byly najemca zalega z naleznymi optatami z tytutu korzystania
z lokalu i jednoczeénie zawart porozumienie w sprawie roztozenia naleznosci na
raty.

2) z inicjatywy wynajmujacego, jezeli:
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a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych ,
polegajacych w szczegélnosci na rozbidrce, zbyciu, remoncie, zmianie sposobu
uzytkowania budynku lub jego czesci, albo ze wzgledu na realizacje celéw
wynikajacych z wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy;
b) najemca lub byty najemca zalega z naleznymi optatami z tytutu korzystania
z lokalu, a zamiana pozwoli unikngé powiekszania sie zalegtosci z tych tytutdw.

2. Warunki dokonywania zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach:

a) zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lokali nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami zajmujgcymi lokale wchodzace w sktad
innego zasobu mieszkaniowego dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy lokalu
nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy.

b) zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, a najemcami lokali w innych zasobach, moze by¢ dokonana po
przedtozeniu pisemnej zgody wynajmujacego lokal w innym zasobie na dokonanie
zmiany najemcy.

c) zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana za zgodg Woéjta wytacznie wtedy, gdy Gmina
posiada warunki do jej realizacji.

d) warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci w optatach czynszu i innych
optat z tytutu najmu lokalu w innym zasobie.

e) Osoby ubiegajace sie o zamiane lokali winny spetniaé kryteria dochodowe wskazane
w niniejszej Uchwale.

§ 12. 1. Zgody na dokonanie zamiany odmawia sie, jezeli:
1) do zamiany zostat zgtoszony lokal objety umowg na czas oznaczony;
2) do zamiany zostalo zgtoszone tymczasowe pomieszczenie;

3) tytut do lokalu uzyskataby osoba, ktéra w wyniku wzajemnej zamiany spetniataby
warunki kwalifikujace jg do ubiegania sie o poprawe warunkéw mieszkaniowych,
chyba, ze zamiana prowadzi do faktycznej poprawy jej dotychczasowych warunkow
mieszkaniowych;

4) najemca zalega z optacaniem optat za zajmowanie lokalu, z zastrzezeniem §11
ust. 1 pkt 1 lit.e) oraz pkt. 2 lit. b).
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Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o wynajecie lokalu mieszkalnego
oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 13. 1. Kompletne wnioski 0s6b wystepujacych do Wéjta o wynajecie lub podnajem
lokalu mieszkalnego z zasobéw Gminy, zamiane, ponowne zawarcie umowy najmu
zadtuzenia lub uregulowanie tytutu prawnego do lokalu zawierajace w szczegdlnosci
deklaracje potwierdzajacg wysokos¢ dochodéw uzyskiwanych przez wnioskodawce i inne
osoby zgtoszone we wniosku do wspéinego zamieszkiwania, a takze o$wiadczenie
o stanie majatkowym wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego winny by¢ sktadane
w siedzibie Gminnego Odrodka Pomocy Spotecznej w Szczawie. W deklaracji o wysokosci
dochoddw oraz o$wiadczeniu o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego
uwzglednia sie osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania
wniosku. W przypadku ubiegania sie o lokal socjalny wnioskodawca sktada oswiadczenie
0 nie posiadaniu tytutu prawnego do lokalu.

2. Przy weryfikacji wniosku podstawg weryfikacji dochodu sg dokumenty dostarczone
przez wnioskodawce, ktore umozliwiajg okreslenie dochodu wszystkich oséb objetych
wnioskiem. Dochody powinny by¢ wykazane ze wszystkich zroédet ich uzyskiwania.

3. Wnioski spetniajgce wymagania formalne, o ktérych mowa w ust. 1, po
przeanalizowaniu i weryfikacji, przedstawia sie do oceny Zespotu doradczego ds.
mieszkaniowych.

4. Wnioski niekompletne, niespetniajgce wymagan formalnych, po uprzednim
wezwaniu wnioskodawcow do ich uzupetnienia, pozostawiane sg bez rozpatrzenia.

§ 14. 1. Listy zawierajace nazwiska i imiona, date zakwalifikowania, liczbe oséb
w gospodarstwie domowym tworzy Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Szczawie raz
w roku.

2. Lista podlega weryfikacji co 12 miesiecy w zakresie spetniania przez wnioskodawce
kryteriéw niniejszej uchwaty oraz przed przydziatem mieszkania. W przypadku
niespetnienia ktéregokolwiek z kryteriow Wojt dokonuje skreslenia osoby z listy, po
uprzednim wezwaniu do uzupetnienia dokumentow.

3. Wnioskodawca bezwzglednie zobowigzany jest, bez wezwania z urzedu, do
pisemnego niezwiocznego, ale nie p6zniej niz w terminie 30 dni poinformowania
o kazdej zmianie w sytuacji dochodowej lub/i mieszkaniowej lub/i rodzinnej os6b
zgtoszonych do wspodlnego zamieszkiwania lub uzyskaniu tytutu prawnego do innego
lokalu.

4. W przypadku niedostarczenia przez wnioskodawce w wyznaczonym terminie
dokumentéw niezbednych do weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 2, Wajt moze
postanowi¢ o skresleniu tej osoby z listy.

5. Niedokonanie aktualizacji w wyznaczonym terminie lub dokonanie aktualizacji
w spos6b niekompletny, jak réwniez przekroczenie kryterium dochodowego powoduje,
ze wniosek nie spetnia kryteriow obowigzujacej uchwaty, jak réwniez powoduje
odstapienie od realizacji wniosku, czyli uniemozliwia zawarcie umowy najmu i stanowi
podstawe do skreslenia wnioskodawcy z listy.
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6. Wnioskodawcy sg zobowigzani do poinformowania Gminnego O$rodka Pomocy
Spotecznej w Szczawie 0 kazdej zmianie adresu zamieszkania. W razie zaniedbania
wyzej wymienionego obowigzku, korespondencje wystana na ostatni podany adres
uwaza sie za doreczong.

7. Spoteczna kontrola rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o zawarcie umowy
najmu lokalu lub lokalu socjalnego odbywa sie poprzez:

a) podawanie do publicznej wiadomosci rocznej informacji o liczbie oséb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu lub lokalu socjalnego oraz list
umow zawartych na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Szczawa,

b) zapewnienie mozliwosci sktadania przez mieszkancdw, ktérzy ztozyli wnioski, uwag
i zastrzezer do opublikowanych list w terminie 30 od daty ich opublikowania, ktére
beda rozpatrywane przez Dyrektora Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Szczawie.

§ 15. 1. Realizacja listy polega na ztozeniu wnioskodawcy propozycji zawarcia
umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu odpowiedniego dla struktury
gospodarstwa domowego, z uwzglednieniem jego specyficznych, uzasadnionych potrzeb,
w szczegdlnosci takich jak niepetnosprawnos¢ lub podeszty wiek.

2. Niedokonanie aktualizacji w wyznaczonym terminie, przed wydaniem skierowania
do zawarcia umowy najmu lub dokonanie aktualizacji w sposéb niekompletny, jak
rowniez przekroczenie kryterium dochodowego powoduje, ze wniosek nie spetnia
kryteridw obowigzujacej uchwaty, jak réwniez powoduje odstapienie od realizacji
whiosku, czyli uniemozliwia zawarcie umowy najmu i stanowi podstawe do skreslenia
wnioskodawcy z listy.

3. Skierowanie danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego
lokalu wydaje Wéijt lub osoba przez niego upowazniona.

4. Wydane skierowanie do zawarcia umowy najmu lub najmu socjalnego lokalu traci
waznosc¢, jezeli osoba nie weszta w uzytkowanie wskazanego lokalu lub nie zgtosita sig
do podpisania umowy na lokal wskazany do zasiedlenia w terminie 30 dni od daty
otrzymania.

5. Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu z tytutu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz niskich dochodéw skutkuje
wykresleniem z listy.

6. W przypadku zamiaru ponownego ubiegania sie o wynajecie lokalu mieszkalnego
Z zasobu Gminy przez osoby wymienione ust. 5 niezbedne jest ztozenie nowego,
kompletnego wniosku wraz z wymaganymi dokumentami.
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Rozdziat 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu po $mierci
najemcy i nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy albo pozostatly
w lokalu opuszczonym przez najemce

§ 16. 1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity
w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po
opuszczeniu lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego
lokalu, jezeli spetnione sg tacznie nastepujace warunki:

1) osoby udokumentujq zamieszkiwanie z najemca w lokalu za zgodg wiasciciela
i prowadzenie wraz z nim wspoélnego gospodarstwa domowego przez okres co
najmniej ostatnich 3 lat;

2) osoby, ich matzonkowie lub osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym pozyciu
nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci
bad? jej czesci, mogacego stanowié podstawe do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych we wltasnym zakresie;

3) osoby pozostajace w lokalu nie wykraczajq przeciwko porzadkowi domowemu;

4) osoby te nie zalegajq z optatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten
uwaza sie za spetniony réowniez w przypadku wystepowania zalegtosci, jesli zostato
podpisane i jest zrealizowane porozumienie o sptacie zadtuzenia co najmniej w 1/2
ilosci sptaconych rat;

5) powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza powierzchni okreslonej
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych;

6) nie zostata orzeczona eksmisja z lokalu.

§ 17. W przypadkach, kiedy wylgczng przyczyng odmowy zawarcia umowy najmu
jest przekroczenie normy okreslonej w §16 ust. 1 pkt 5, osobom uprawnionym
przystuguje prawo do innego lokalu réwnorzednego dia tej normy. Przedstawiane sg
wéwczas dwie propozycje, a odrzucenie obu ofert skutkuje odstgpieniem od realizacji
whiosku.

§ 18. 1. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie §17,
wzywa sie do oproznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

3. Jezeli lokal nie zostanie oprézniony w terminie wyznaczonym w wezwaniu,
o ktorym mowa w ust. 1, Gmina wystepuje do sadu z powodztwem o nakazanie
opréznienia lokalu.

Rozdziat 9.
Kryteria zawierania uméw najmu lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m2

§ 19. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2 zwolnione przez
dotychczasowych najemcow, wynajmowane bedg na tych samych zasadach, co
pozostate lokale stanowigce zasdb Gminy.
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Rozdziat 10.
Ponowne zawarcie umowy najmu

§ 20. 1. Na wniosek osoby, ktoérej wczesniej wypowiedziano umowe najmu na
podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, gdy przyczyna rozwigzania stosunku prawnego
byto zadtuzenie spowodowane pogorszeniem sytuacji materialnej najemcy, dopuszcza
sie ponowne zawarcie umowy najmu, ktérej przedmiotem bedzie ten sam lub inny lokal
0 mniejszej powierzchni, jezeli spetnione tgcznie warunki:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu;

2) ustata przyczyna, z powodu ktorej zostata rozwigzana umowa najmu, przy czym
warunek ten uwaza sie za spetniony rowniez w przypadku, jesli jest podpisane oraz
zrealizowane porozumienie o sptacie zadtuzenia co najmniej w 1/2 ilosci sptaconych
rat.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w pkt. 1 niniejszego paragrafu ma zastosowanie
w przypadku, gdy przywrdcenie tytutu prawnego do lokalu jest zgodne z zasadami
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczawa.

3. W przypadkach okreslonych w pkt.1 dopuszcza sie odmowe przywrécenia tytutu
prawnego do lokalu, jezeli osoby pozostajace w lokalu naruszajq zasady wspétzycia
spotecznego.

Rozdziat 11.
Lokale przeznaczone dla os6b niepeinosprawnych

§ 21. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla oséb niepetnosprawnych winno
spetnia¢ wymogi okreslone odrebnymi przepisami, w szczego6lnosci w przedmiocie
mozliwosci:

1) zamiany wanny na brodzik;
2) poszerzenia otwordw drzwiowych;
3) wyréwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materiatéw antyposlizgowych.

§ 22. Zakres czynnosci przystosowawczych winien byé dostosowany do
indywidualnego rodzaju niepetnosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen
i innych dokumentow.

§ 23. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do
potrzeb os6b niepetnosprawnych, musza uwzgledniaé techniczne uwarunkowania
i mozliwosci, takie jak: wiek budynku, stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

Rozdziat 12.
Inne postanowienia

§ 24. 1. Jesli w lokalu przeznaczonym dla osoby niepetnosprawnej po jej zgonie
pozostaje inna osoba uprawniona do dalszego zamieszkiwania bez orzeczenia
0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci z tytutu uposledzenia narzadu ruchu, to jest
ona zobowigzana w terminie 30 dni do zdania lokalu, w zamian za inny lokal mieszkalny,
nieprzystosowany dla osoby niepetnosprawnej.
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2. Okresla sie wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajqcq stosowanie
obnizek czynszu na kwote 1.000,00 zi.

§ 25. Jezeli wnioskodawca nie spetnia warunkéw zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu na kolejny okres, ale dochéd jego gospodarstwa nie przekracza wysokosci
okredlonej w §3 ust. 1 pkt 3 uchwaty, moze by¢ z wnioskodawca zawarta umowa najmu
lokalu dotychczas zajmowanego lub innego, przy czym czynsz najmu zostaje ustalony
w wysokosci obowigzujacej dia lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym z umowa na
czas hieoznaczony.

§ 26. 1. Wéjt moze przekaza¢ w najem lokal mieszkalny na realizacje zadan
okresdlonych w ustawie z dnia 12 marca 2014r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1 moze zosta¢ przekazany na wniosek Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Szczawie, osoby fizycznej lub organizacji pozarzadowej
realizujacej zadania, o ktérych mowa w ust. 1 na rzecz mieszkancédw Gminy Szczawa.

3. Najemca lokalu, ktéremu zostat przydzielony lokal na realizacje zadan o ktérych
mowa w ust. 1, optaca czynsz najmu w wysokosci ustalonej jak dla lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz opfaty niezalezne.

Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

§ 27. Wnioski o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy ztozone do dnia
wejécia w zycie niniejszej uchwaty podlegaja weryfikacji wedtug dotychczasowych
przepiséw.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szczawa.

§ 29. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Szczawa

Andrzej Kalicinski

Id: 362665D1-8EA4-4736-B7B2-D03CB8C337EC. Projekt Strona 12



UZASADNIENIE
Uchwalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1182 z p6zn. zm.) nalezy do kompetencji Rady Gminy.
Zgodnie z art. 21 ust. 3 ustawy, zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczegdlnosci:
1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu;
2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;
3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;
4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;
5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spotecznej;
6) zasady postepowania w stosunku do osdb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;
7) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;
8) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.
Podstawg prawng przyjecia uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego-zasobu gminy jest art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego. Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt. 2 ww. ustawy, rada
gminy w drodze uchwaty okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Szczawa.
Uchwata zawiera szczegbétowe zasady, kryteria oraz tryb rozpatrywania i zatatwianie

wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spotecznej.
Wéjt Gminy
mgr inz. Janusz Opyd
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